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contempladol!

Agora é a hora de comemorar. Afinal, vocé esta bem perto da realizagdo do seu
objetivo. Exatamente por isso, pedimos que leia atentamente esse guia com os
processos e documentos necessarios para acelerar a sua analise de crédito e o
faturamento do seu bem.

\Vocé recebera um e-mail e um SMS para acompanhar o processo e todas as proximas
etapas. Caso prefira, também podera acompanhar pelo app.

E se vocé deu o lance vencedor e foi contemplado, lembre-se de que, para efetiva-lo,
precisa fazer o pagamento em até 5 dias Uteis da data da assembleia, caso contrario,
sua contemplagao sera cancelada.



OBJETIVO DO GUIA

Como vocé escolheu seu futuro com tranquilidade, preparamos um passo a passo para garantir
a realizagcdo do seu sonho. E menos burocracia, mas precisamos explicar alguns detalhes da
contemplagao, dos documentos a entrega do imovel.

O primeiro passo € a analise de crédito automatica. Sendo aprovado, vocé avangara para a fase
3. Contudo, se nao for aprovado automaticamente, siga as orientagoes a partir da fase 1.

*Depois da andlise da sua documentagao, poderemos solicitar documentos complementares, ou
a apresentacao de um devedor solidario.

FASE Relacao de documentos

O1

FASE Analise de crédito

02

FASE Documentos para aquisi¢gao do bem

03

FASE Aquisicao do bem

04
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\ Relacao de documentos

FASE

O1

Para o primeiro passo da contemplagao, vocé deve reunir toda a
documentacgao, conforme a comprovagao de renda.



DOCUMENTAGAO
PESSOA FISICA

Ficha cadastral .i.
Formulario de analise .i.

Documentos pessoais (obrigatoério um dos listados abaixo)
= RG
= Carteira Nacional de Habilitagcao (CNH)
= Carteira das Forgas Armadas (Minex, Mia, Mimar)
= Carteira de Conselho dos Orgéos de Classe (OAB, CRC, CRM, CRECI, CRO, CRQ, Coren, etc)
= RNE (Registro Nacional do Estrangeiro)
Obs.: para cotas de auto/moto/pesados, é obrigatdorio o envio da CNH do cooperado/
cessionario ou a justificativa de auséncia desse documento no processo.

Comprovante de residéncia atual ou do més anterior

(obrigatdério um dos listados abaixo)
= Contas de consumo (agua, luz, gas, TV a cabo ou telefone fixo). Deve estar em nome do
préprio cooperado, ou parente primeiro grau (pai, mae, coOnjuge, irmao), desde que residam
no mesmo endereco do cooperado.
= Serdo aceitos ainda boleto de condominio, extrato bancario, fatura de cartdao de crédito
gue tenha bandeira ou extrato atual FGTS em seu nome.
= Caso o cooperado ndo possua comprovante de residéncia com as caracteristicas acima,
serd aceito boleto bancario do CONSORCIO se vocé ja possuir mais de 06 (seis) parcelas
pagas nos vencimentos (desconsiderar parcelas pagas por lance).

COMPROVANTES DE RENDA

Assalariado | Funcionario Publico

(todos os documentos sdao obrigatdrios)
= 1 (um) holerite ou contracheque (o Ultimo desde que nao seja o holerite de férias ou
adiantamento salarial).
= Declaragao de Imposto de Renda Atual junto com o recibo de entrega. Caso sua renda nao
seja passivel de tributacao, esse documento nao sera obrigatorio.

Assalariado | Renda Variavel (comissionado/hora extra)

(todos os documentos sdo obrigatodrios)
= 3 (trés) holerite ou contracheque (o Ultimo desde que ndo seja o holerite de férias ou
adiantamento salarial).
= Declaragao de Imposto de Renda Atual junto com o recibo de entrega. Caso sua renda nao
seja passivel de tributagao, esse documento nao sera obrigatorio.
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Autéonomos
= Declaragao de Imposto de Renda atual com o recibo de entrega.
= Extratos bancarios dos 3 (trés) ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Aposentado | Pensionista (encaminhe um dos comprovantes abaixo)
= Declaracao de Imposto de Renda atual com o recibo de entrega.
= Extratos bancarios dos 3 (trés) ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informacao de agéncia e conta).

Proprietario de Imoveis | Locador
= Declaragcao de Imposto de Renda atual com o recibo de entrega.
= Contrato(s) de locagdao dentro do prazo de vigéncia, com assinaturas reconhecidas,
acompanhado pelo(s) carné(s) de IPTU do imdvel(is).
= Extratos bancarios dos 3 (trés) Ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Produtor Rural
= Declaracao de Imposto de Renda atual com o recibo de entrega.
= Nota fiscal de produtor rural dos 6 (seis) Ultimos meses.
= Cadastro do INCRA ou ultima declaragao do ITR (Imposto Territorial Rural) ou Contrato
de arrendamento da propriedade rural + Extratos Bancarios dos 3 (trés) ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Motorista de Caminhao
= CNH da categoria “E”.
= Declaragao de Imposto de Renda Atual, com recibo de entrega.
= Extratos Bancarios dos 3 (trés) Ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Profissional Liberal
= Declaragao de Imposto de Renda Atual com recibo de entrega e
Carteira do Conselho de Classe.
= Extratos bancarios dos 3 (trés) ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Empresarios | Proprietario de Empresa
= Declaragao de Imposto de Renda atual, como recibo de entrega.
= Extratos bancarios dos 3 (trés) Ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Motorista de Aplicativo
= CNH com observagoes “EAR (Exerce Atividade Remunerada)”.
= Extratos dos aplicativos dos Ultimos 3 (trés) meses.
= Extratos Bancarios dos 3 (trés) ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).
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DOCUMENTAGAO
PESSOA JURIDICA

Ficha cadastral &,
Formulario de andlise Y,

Comprovante de renda (todos os documentos sdo obrigatérios)
= SIMPLES - Recibo, Declaragao e Extrato dos ultimos 12 (doze) meses do SIMEI.
= ECF (Escrituragao Contabil Fiscal) atual, com recibo de entrega e paginas do Balanco do
ultimo trimestre e DRE dos 4 trimestres.
= ECD (Escrituragao Contabil Digital) com recibo de entrega, Balango e DRE anuais.
= Balanco encerrado com DRE do ultimo ano assinado e com dados de identificagdao do
contador e sécio(s) da empresa.
Obs: Caso a documentagao esteja sendo apresentada entre janeiro e margo, sera exigido os
02 (dois) ultimos balancos e DREs encerrados € nao ha necessidade de envio do balancete.

Comprovante de Residéncia atual ou do més anterior em nome
da PJ

= Contas de consumo (agua, luz, gas, TV a cabo ou telefone fixo).

Documentos Pessoa Fisica (s6cio da empresa ou da pessoa que
ira figurar como devedor solidario da cota)

(todos os documentos sdo obrigatodrios)
= Ficha cadastral completa. &
= Documento de identificacdao RG/CNH.
= Comprovante de residéncia atual e em nome do cooperado.
= Comprovante de renda: Declaragao do Imposto de Renda Atual com recibo de entrega.
= Extratos bancarios dos 3 (trés) Ultimos meses.
= Cartdo da conta corrente (com a informagao de agéncia e conta).

Para empresas do ramo de transportes, encaminhar também os

documentos abaixo
= Contrato de Prestacao de Servigcos ou Contrato de Agregacgao.
= Relagaodefrotaoucertificados dosveiculos CRLV (Certificado de Registro e Licenciamento
do Veiculo).
= DUT do caminhao a ser adquirido, se for adquirir um bem usado.

Em caso de entidades sem fins lucrativos, devem ser apresentados comprovantes de renda e

residéncia do responsavel na ata e garantidor/devedor solidario que, obrigatoriamente, deve ter
como fonte de renda atividade externa a entidade.
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\ INFORMAGOES IMPORTANTES

Comprovantes de Renda

Casovocénaocomproverenda (estudantes/estagiarios/bolsistas/donasde casa), pode apresentar
o do respectivo cénjuge, ou pai/mae para juncao de rendas.

Lembrando que, nos casos de jungao de renda, a soma das rendas também deve serigual ou maior
que 3 (trés) vezes o valor das parcelas.

Importante destacar que a jungao de renda nao exclui a solicitagao de um devedor solidario, se
for necessario.

Os proventos de recebimento eventual (ndo regulares) como férias, 13° salario, gratificagoes,
bbnus, etc, sdo desconsiderados para fins de composicao de renda.

Os proventos de pensdo alimenticia, auxilio doenga ndao sdo considerados comprovagao de renda.
Extratos bancarios emitidos porterminais bancarios ou emitidos pelainternet devemacompanhar
a copia do cartdo da conta-corrente.

No caso de documentos inconsistentes ou incompletos, a administradora podera solicitar nova
documentacao.

Lembrando que o prazo de analise (2 a 4 dias Uteis) passa a valer a cada nova entrega de
documentacgao, por isso, o ideal é enviar completa desde a primeira analise.

No caso de restricao financeira no SCPC ou Serasa, pode acontecer de seu cadastro ou do seu
devedor solidario ndo obter aprovagao. Vocé receberd orientagdes de como prosseguir.

A Analise de Crédito podera solicitar quaisquer outros documentos que julgar necessarios,
apds a primeira analise, que ndo tenham sido considerados inicialmente.

ENVIANDO SEUS
DOCUMENTOS

Aimagem dos documentos pessoais, comprovante de enderego e derenda poderao ser enviadas
das seguintes formas:

App Consoércios Unicred
Site na area de Clientes
Por e-mail: contemplado.consorcio@unicred.com.br
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Aqui, reunimos toda a documentagcao e analisamos seus dados
pessoais, validade, comprovagao de renda, entre outros.

O prazo de analise é de 2 a 4 dias Uteis a partir do recebimento
da documentagao completa.

CREDITO
APROVADO

Apods o crédito aprovado, vocé tem até 90 dias
para finalizar o processo de faturamento do bem.
Depois desse periodo, € necessaria a solicitagao
de reandlise através do e-mail
contemplado.consorcio@unicred.com.br

VVocé recebera um contato informando o status da
analise, independentemente do resultado. E caso
nao receba em até 5 dias Uteis, entre em contato
conosco através do WhatsApp 0800 647 0908.

Nao se esquec¢a de manter o seu cadastro
sempre atualizado.

Crédito aprovado!
E hora de escolher o bem que conquistou espago
NO seu coragao.
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E fique tranquilo
Se o crédito nao for aprovado, existem outras alternativas para comprovagao da sua renda.
Podemos solicitar novos documentos, ou um devedor solidario (veja abaixo).

Lembrando que o prazo de andlise comega a valer a cada nova entrega de documentos.

CREDITO PENDENTE

Paradocumentagaodivergente ouincompleta, vocé precisaenviar o quantoantesadocumentagao
solicitada para reanalise.

Se na reanalise ndao houver a aprovagao do crédito, é hora de apresentar um devedor solidario, e a
aprovagao do seu crédito serd condicionada a analise desse devedor.

DEVEDOR SOLIDARIO

O passo a passo e bem simples:

m Procure um devedor solidario (amigo, parente, alguém de sua confianga).
O devedor solidario precisa apresentar a mesma lista de documentos solicitada para vocé.
E ele também deve comprovar uma renda liquida maior ou igual a 3 (trés) vezes o valor da

parcela, além de nao ter restrigdo de crédito.

Confira a lista de documentagao na Fase 1- Relagao de documentos.
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Documentos para

8B aquisicao do bem
03 . ¢ ——

Agora que vocé escolheu o imovel dos seus sonhos, é hora de
usar uma das vantagens do consorcio, o “poder de barganha”, o
que garante uma negociagao para conseguir pagar o menor valor
possivel. Afinal, carta de crédito na mao é compra a vista.

Informamos a documentagao necessaria para essa fase e
detalhes do processo.



ESCOLHA DO BEM

Parabéns! E hora de comemorar: seu crédito foi aprovado. Agora vocé deve escolher um lugar

para chamar de seu: casa ou terreno.

Lembrete importante: no consdrcio, o crédito imobiliario pode ser usado para comprar os bens

especificados abaixo.

&%

Compra de bens imoveis
VVocé pode comprar a casa dos seus sonhos, nova ou usada, na cidade, praia ou no campo.
Ou adquirir um terreno.

Construgao e reforma

Sua carta de crédito € dinheiro na mao e pode ser usada para construir, reformar ou
ampliar um imovel residencial ou comercial em um terreno préprio. Mais informagdes no
Anexo 1.

Quitacao de financiamento bancario ou consércio

Com o consorcio, vocé pode transferir a sua divida do financiamento bancario para a
administradora e economizar pagando muito menos todo més. Ou ainda quitar sua divida
com outra administradora de consorcio.

Importante: o financiamento ou o consdrcio de outra administradora deve estar no seu
nome e ter sido utilizado para aquisicao de imdéveis. Confira mais informagdes no Anexo 3.

Compra de imoével na planta vinculado

a empreendimento imobiliario

Para comprar um imdvel na planta, vocé precisa apresentar outro imoével como garantia.
E esse imovel deve estar em seu nome e livre de dnus. Nessa situagao, sera realizada a
avaliacdao deste imodvel apresentado como garantia. Para iniciar o processo, siga as
instrugoes deste guia, de acordo com o tipo de bem que sera apresentado como garantia
e os documentos do imodvel na planta: matricula, IPTU e Certiddao Negativa de Débitos.
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PONTOS DE ATENGCAO

ESTE E O PASSO MAIS IMPORTANTE NA JORNADA DA
CONTEMPLACAO!

Vocé deve reunir a documentagao do imovel.
Confira abaixo algumas informag¢oes importantes desse passo.

Q? Depoisdonossotimeanalisaradocumentagao apresentada, se for necessario, poderemos
solicitar documentos complementares.

Q? Documentos incompletos e ilegiveis ndo serao aceitos nem analisados pela equipe de
analistas imobiliarios.

Q7 S6 iniciamos o processo imobiliario depois que vocé apresentar todos os documentos
solicitados.

Q7 Lembretes importantes: vocé deve apresentar a matricula e a Certiddo Negativa de
Débitos Municipais do Imdvel para iniciarmos o processo com todos os documentos
solicitados. Todas as certiddoes tém prazo de validade e devem ser encaminhadas para
analise no maximo 10 dias depois da emissdao. Lembrando que todas tém custo para
emissdo e sdo de responsabilidade sua ou do vendedor do imovel.

Qy Todos os documentos das partes envolvidas tém que estar dentro do prazo de validade.

E sempre que tiver dividas, o nosso time esta a disposi¢cao na nossa Central de Atendimento.
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DOCUMENTAGAO
DO IMOVEL

O primeiro passo € preencher o Formulario de inicializagao do processo imobilidrio que esta
disponivel no link abaixo.

Para auxilia-lo, este documento é preenchivel no préprio arquivo em formato PDF, basta clicar com o
mouse No campo destacado e preencher todas as informagodes. Ao final, imprima e assine.

Formulario de inicializagcao

do processo imobiliario

Para vocé saber o valor exato da taxa de avaliagao a ser
preenchida no formulario, fale conosco pela Central de
Atendimento.

Depois de preencher o formulario, vocé deve imprimir,
assinar e enviar esse documento junto com todos os
documentos solicitados.

Em breve, vocé recebera um contato de uma assessoria
especializada no processo imobiliario, que lhe dara todo

KKK

O suporte para comprar o seu bem.
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Anote a relagao de documentos do imovel

Q? Matricula atualizada do imodvel original (Certiddo de inteiro teor de propriedade do registro de
imodveis completa, frente e verso) com negativa de 6nus e alienagoes.

Qf Certidado negativa de 6nus e alienagdes.

Recado importante: para elaborar a minuta, vocé deve enviar a matricula atualizada dentro da validade
de 30 dias.

A matricula tem validade de 30 dias, mas para iniciar o processo de faturamento, ela pode ser aceita
com prazo de até 60 dias, e deve estar em nome do atual proprietario e conter:

Qf Todas as averbagodes relativas ao estado civil dos atuais proprietarios;
Q? Construgoes existentes;
Q? Alteragdes do enderego, ou de numeragao do imoével (razao social atualizada, se pessoa juridica).

Recado importante: se o imével ndo estiver atualizado com as informagdes acima ou com alguma
regularizacao, a analise ficara prejudicada e podera impactar no prazo de seu processo.

Q? Cdpiasimples da certidao atualizada de matricula anterior, do registro de imdveis a seradquirido
(matricula mae), no caso da matricula do imoével ter sido aberta ha menos de 1ano. Por exemplo:
terreno com edificio construido.

Q? Se o imovel tiver sido adquirido através de usucapido, pode acontecer de nao existir a matricula

anterior (matricula mae). Com apresentagao da matricula anterior, ou ndo, vocé deve apresentar
a documentacao referente ao processo de usucapiao (peticao inicial, sentencga judicial, etc).
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SITUACOES
IMPORTANTES

Imével urbano
= Copia simples do espelho do IPTU do ano atual (pagina na qual consta o enderego, a
metragem e o valor venal do imdvel), ou certidao de dados cadastrais.
= Original da Certiddo Negativa Débitos (CND) municipais (referente a impostos e taxas
municipais), validade de 30 dias a partir da data de emissdo, quando nao estiverem
declarados prazo no documento.
Recado importante: todos os documentos acima sdo emitidos pelas prefeituras (algumas através
dainternet).

Imdvel rural

= Declaracao e recibo de entrega de Imposto Territorial Rural (ITR).

= Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR).

= Cadastro Ambiental Rural (CAR).
Recado importante: a metragem do imovel, que consta no ITR e CCIR, deve ser a mesma que
consta na matricula do imovel.

Imével recebido de doagao ou permuta

= Cdpia simples da escritura de doagao.

Imovel da marinha
= Copia da Certiddao de autorizagao de transferéncia (CAT), expedida pela Secretaria de
Patrimdnio da Uniado (SPU).
« Ultimo recibo do foro e laudémio (que deve ser apresentado pelo proprietdrio do imével).
Observagao: essa documentagao deve ser apresentada apods a vistoria do imovel.

Construgao e reforma
= Cronograma fisico financeiro da obra, confira o modelo clicando aqui |:7|I
= Alvara de obra.
= Projeto arquiteténico da construgdo (planta) ou memorial descritivo, com carimbo de
aprovagao da prefeitura.

Quitagao de financiamento ou consdércio de outra administradora
= Extrato do saldo devedor.
» Procuragcdao devidamente constituida por instrumento publico (feito em cartério) do
representante do banco ou da administradora de consdrcio (Qquando houver).
= Contato do gerente do banco responsavel ou administradora (nome, telefone, e-mail).
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Imoével com condominio
* CNPJ do condominio.
» Original da Declaragao de Quitagao das despesas condominiais assinada pelo sindico, ou
administradora de condominio com firma reconhecida por semelhanca (validade de 60 dias
a contar da data de emissao), conforme modelo clicando aqui |:7|I
Recado importante: quando a declaragao for emitida pela administradora do condominio, o
documento deve ser em papel timbrado.
= Copia simples da ata de eleicdo do sindico atual (se a declaragao for assinada pelo sindico).
= Cdpia simples do contrato de prestagcao de servigo da administradora responsavel pelo
condominio (se a declaragao for assinada pela administradora do condominio).

Imovel locado/alugado
= Copia simples do contrato de locagao.
= Carta de renuncia do direito de preferéncia do inquilino assinada e com reconhecimento
de firma por autenticidade. Veja o modelo clicando aqui|:7|I
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DOCUMENTOS DO(S)
VENDEDOR(ES) ECOMPRADOR(ES)

PESSOA FiSICA

Esseéomomentoem quevocédeve apresentaradocumentagao detodos osenvolvidos:cooperado,
comprador, proprietario, vendedor, anuentes, devedores, solidarios e seus respectivos conjuges.

Informagoes bem importantes para vocé:
» Envie a documentagao completa e legivel. Depois do recebimento, nosso time fara a analise
e, se ndo houver impedimento no processo, pediremos a avaliagdo do imoével para continuar o
processo.
= Se 0 imovel ou seus donos tiverem agoes judiciais ou débitos que oferegam risco ao bem
imovel a ser adquirido, solicitaremos certidoes explicativas dessas agdes/débitos, que serdo
analisadas, o que pode fazer com que o processo seja negado ou autorizado, conforme analise.

DOCUMENTOS NECESSARIOS

= Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido do
proprietario do imoével.
Dica importante: vocé pode consultar essa certidao no site da Receita Federal. |:7I|

Documentos pessoais

= Copia simples do documento de identificagdao (RG ou CNH).

= Copia simples do CPF (caso ndao conste no RG).

= Para estrangeiros, copia simples do RNE, ou passaporte e CPF.

= Cdpia simples do comprovante de estado civil.
Solteiros: certidao de nascimento atualizada (atualizagao pode ser solicitada em qualquer
cartorio).
Casados: certidao de casamento atualizada. Se casado no regime de comunhao universal
ou separagao total de bens apds dezembro de 1977, apresente também a cdpia da
escritura do pacto antenupcial e seu registro (de acordo com o regime de bens adotado).
Separados/divorciados ou viuvos: certiddo de casamento com averbagdao do atual
estado civil (caso nao conste a averbagao, envie a certidao de casamento acompanhada
do atestado de 6bito).
Estrangeiros (qualquer que seja o estado civil): certidao de nascimento ou casamento
emitida no exterior, consularizada, traduzida e registrada no cartério de titulos e
documentos.
Unido estavel: declaragao da unido estavel e comprovante do estado civil (certiddao de
nascimento de ambos).

= Copia simples do comprovante de residéncia (conta de agua, luz, telefone fixo ou gas).
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Recados importantes:
E necessario apenas para o(s) proprietario(s)/vendedor(es) e atualizado (validade de 90 dias apds
vencimento). E se o vendedordoimovel for solteiro e morar com os pais, o comprovante de residéncia
pode ser em nome dos pais, conforme regra acima.
= Copia de cheque, cartao ou extrato bancario com os dados da conta do vendedor do imdvel
para receber o valor do crédito.
= Comprovante bancario do cliente para reembolso de custas.

Conforme as novas normas de registros de imoéveis da Corregedoria com o Banco Central (Bacen), é
obrigatdria a apresentagdao do comprovante bancario informado acima para:
= Recebimento do crédito.
= O pagamento com recursos proprios do cliente.
= Os processos de quitagado de financiamento, mesmo que o pagamento do crédito seja feito
integralmente para o interveniente quitante.

No caso das partes serem representadas por procurador, enviar:
= Copia simples do CPF e RG.
= Original da procuracao atualizada, com prazo de validade de 90 dias. Se esse prazo foi
ultrapassado, além da procuragao, enviar também o original da certiddo atualizada da
procuragao.

Importante: conforme normas da administradora, nao é realizado pagamento referente a compra e
venda do imdvel, para terceiros ou para procuradores.

Quando o vendedor for incapaz (interdito / menor), ou espodlio:
Apresentaralvarajudicial,indicando um representante e autorizando avenda doimaével, mastambém
a forma de recebimento do valor da venda.

E orepresentante do espdlio ouincapaz devera comprovar a sua condigao e apresentar copia simples
do RG, CPF e comprovante de residéncia.

Venda de pai para filho(a):

Preencherformularioinformando quantos e quais sdo os herdeiros existentes do vendedor, contendo
a qualificagdo completa de cada um, inclusive, de seus cOnjuges, se for o caso, e seus enderegos
residenciais completos.

Apresentar, ainda, copias simples do RG, CPF e comprovante do estado civil, e se for o caso, de seus
conjuges. Conforme Formulario de Inicializagao do Processo Imobiliario aqui |:7|I
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PESSOA JURIDICA

No caso de documentagao de Pessoa Juridica, antes de iniciar, verifique a sua classificagao e siga
as orientagoes abaixo.

MEI Microempreendedor Individual
Na atualidade nenhum Registro de Imdveis do Pais faz e aceita o registro da compra de imdveis em
MEI (com o CNPJ), por nao ter personalidade juridica.

ME Microempresa

O Cartdrio de Imodveis da cidade devera ser consultado se fara o registro do contrato de compra e
venda do imovel. Pois, nem todos os cartérios fazem esse registro. Dessa forma, para seguranga do
processo € necessario confirmar.

Importante: essa regra nao se aplica para cotas de CNPJ com razao social enquadrada como LTDA-
ME. Ou seja, para clientes com esse perfil, o Cartério faz o registro seguindo o tramite do processo
de alienagao do contrato de compra e venda do imovel.

Para as demais classificagoes, segue abaixo a relagao de documentos.
= Cépia da Certidao Especifica ou Ficha Cadastral completa, emitida pela Junta Comercial do
Estado, com validade de 90 dias apds a emissao, contendo os dados da empresa, objeto social
e historico dos ultimos arquivamentos.
= Ficha cadastral com o objeto social da empresa e histdrico dos Ultimos arquivamentos.
Importante: em alguns estados, vocé consegue emitir pelo site da Junta Comercial. Em alguns
casos, as empresas sdo registradas apenas no cartério de registro das pessoas juridicas. Nesse caso,
a certidao deve ser emitida pelo cartério de registros de Pessoa Juridica.
= Cdpia simples do contrato social consolidado e alteragdes posteriores, ou estatuto de
constituigdo e cépia simples da ata de eleigao da atual diretoria, publicado no diario oficial.
= Copia simples do CPF e RG do sécio com poderes para assinatura, ou procurador constituido
por instrumento publico (feito em cartoério).
= Certiddao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido do
Proprietario do Imovel.
Dica: essa certidao pode ser consultada no site da Receita Federal. |:7|l

Nos casos de pessoa juridica for Associagao, Sindicato, Igreja e Sociedade An6nima (S.A.), além
dos documentos acima, apresentar:
= Cdpia simples do Estatuto Social.
= Copia simples da Ata de Eleigao da Diretoria.
= Copia simples da Ata da assembleia geral extraordinaria (AGE), autorizando a venda do imoével
(escrever nessa ata o enderego do imovel).
Importante: Estatutos e Atas devem estar registrados no cartério ou Junta Comercial.
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AVALIACAO DO BEM

Depois de escolher um lugar para chamar de seu: casa ou terreno, antes de negociar o valor a ser
pago por ele, aguarde a avaliagao.

A avaliagao érealizada por uma empresa especializada através de engenheiro vinculado ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA).

Esse € um passo necessario para assegurar Vocé, e o seu grupo de consorcio, de que o imdével ou
terreno esta regularizado na prefeitura e seu valor de liquidez ¢ igual ou superior ao saldo devedor
de sua cota.

E atencgao! Para essa etapa um laudo de avaliagao € emitido.

Transferéncia Patrimonial
Venda de imoveis entre a pessoa juridica e o sécio da empresa e vice-versa, entre parentes de 1°
grau, etc. O valor de liquidez do laudo deve ser 50% superior ao saldo devedor da cota.

Atengao: os processos que envolvem Transferéncia Patrimonial sdo permitidos apenas paraimoveis
urbanos, ou seja, ndo valem para imoveis rurais.

Recado importante: a casa que for comprar e/ou para alienagao deve ter toda a documentagao
regularizada, sem débitos. Precisa conter também o Titulo de Aquisigcdo: escritura/contrato
registrado no cartorio de registro de imoveis e que esteja no nome dos atuais proprietarios.

Imovel Rural
O valor de liquidez do laudo deve ser 50% superior ao saldo devedor da cota.

FGTS

Se vocé optar por usar o seu FGTS, o crédito do seu consdrcio e saldo do FGTS devem ser usados,
exclusivamente, para comprar sua casa em area urbana e que seja para moradia prépria.

Quer mais informagdes sobre como usar seu FGTS para comprar sua casa? Leia as regras e outros
detalhes no Anexo 2.
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CONTRATO
INSTRUMENTO PARTICULAR COM
FORCA DE ESCRITURA PUBLICA

Depois da analise de todos os documentos e da avaliagcao do imodvel, é elaborada a minuta do
contrato.

Importante: para a elaborar a minuta, a matricula deve estar atualizada.
Passo a passo

A minuta é enviada por e-mail e todos os envolvidos devem 1é-1a com atengao e responder
o0 e-mail informando que estdo de acordo com o documento, ou apontando as alteragdes
necessarias.

A administradora emite o contrato, assina e envia pelo Correio junto com um kit de
orientagdes para o enderecgo indicado no e-mail de validagao da minuta.

Todos os envolvidos devem assinar, rubricar todas as paginas e reconhecer firma por
autenticidade ou verdadeiro. E o contrato deve ser encaminhado para o cartério de registro
de imodveis para registro.

Encaminhar para a administradora uma via do contrato original acompanhado de uma via
da matricula do imodvel, contendo os registros da alienagao fiduciaria e de compra e venda
(quando for o caso).

Assim que a administradora recebe o contrato assinado e autenticado, a documentagao é
analisada e, se estiver correta, fazemos o pagamento na conta do favorecido em até 5 dias
Uteis.

Importante: ndo recomendamos assinar compromissos ou pré-contratos antes da aprovagao da

documentacgdo do imodvel (32 fase). A administradora ndao assume responsabilidade por prazos
negociados entre as partes (vendedores e compradores).
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COTA QUITADA

Vocé quitou a sua cota e pode receber o valor da carta de crédito (depois de 180 dias da sua
contemplagdo). Antes desse prazo de 180 dias, vocé pode solicitar a compra do bem da sua
escolha, quitar ou amortizar um financiamento, ou construir em terreno proéprio.

Obrigatorio: para o cliente contemplado por lance de FGTS € obrigatdrio o uso do mesmo na
aquisicao/construgdo, sendo necessario entrar em contato com o agente financeiro para fazer a
liberagcao do FGTS.

Dé uma olhada nas regras a seguir.

DOCUMENTOS PARA COMPRAR O SEU IMOVEL

Pessoa fisica
» Copia simples do documento de identidade (RG ou CNH valido).
» Copia simples do CPF, se ndo tiver o nUmero no RG.
» Para estrangeiros, copia simples do RNE ou passaporte e CPF.
» Copia simples do comprovante de estado civil (com escritura e registro de pacto
antenupcial, se houver).
» Copia simples do comprovante bancario do vendedor.

Pessoa juridica
» Copia simples do documento de identidade (RG ou CNH valido).
» Cdpia simples do CPF, se ndo tiver constar o nUmero no RG.
» Cépia simples do Contrato Social Consolidado e alteragdes posteriores, ou estatuto de
constituigao.
» Cdpia da Certidao Especifica ou Completa da Junta Comercial do Estado.
» Ficha cadastral com o objeto social da empresa e histérico dos Ultimos arquivamentos
(validade de 90 dias).
» Cdpia simples do comprovante bancario do vendedor.

Partes representadas por procurador devem enviar
» Cdpia simples do documento de identidade (RG ou CNH valido).
» Copia simples do CPF, se ndo tiver o nUmero no RG.

Contrato particular de compra e venda, ou promessa de compra
e venda, deve conter:

» Qualificacdao completa dos vendedores, compradores e imovel.

= Clausula de pagamento, informando o valor de compra e venda, quanto sera pago com
recursos proprios e o valor a ser pago com a carta de crédito, grupo e cota, mencionando a
forma de pagamento.

= Clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade.

= Contrato com reconhecimento de firma das partes por autenticidade.

= Contrato com assinatura e nome, RG e CPF de duas testemunhas (ndo precisam reconhecer
firma).
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= Contrato com todas as paginas rubricadas por todas as partes.

= O contrato ndo pode ter clausula de arrependimento.

= Deve conter a informagao de que o crédito para pagamento do bem imdvel sera pago pela
administradora.

Observagoes importantes

No caso de haver diferenga do valor disponivel na cota para o valordo bem, e ela for paga por
financiamento, sera permitido apenas se for apresentado o contrato do banco confirmando
o pagamento da diferenga.

Com instrumento particular, o pagamento sé pode ser feito como reembolso para o cliente
quando o imovel ja estiver no seu nome, depois da contemplagdao e com cdpia autenticada
da escritura.

O pagamento de bem financiado é feito apenas com a apresentagao do boleto de quitagcao e
ainformagao do banco que se trata de quitagao do bem escolhido para compra.

AMORTIZAGAO OU QUITAGAO
DE FINANCIAMENTO PROPRIO

Para iniciar o processo, vocé precisa enviar:
= Carta autorizando o pagamento, com seus dados, os dados do financiamento e o valor
autorizado. Vocé deve assinar essa carta e reconhecer firma por autenticidade. Confira o
modelo clicando aqui |:7|'
» Boleto para pagamento (com prazo de 5 dias uteis).
= Matricula atualizada do imovel original com validade de 30 dias.
» Documentagdo pessoal, seja pessoa fisica ou juridica, de acordo com alista de documentos
para aquisicao do bem (cota quitada).
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CONSTRUCAO/AMPLIACAO/
REFORMA

Para iniciar o processo, vocé precisa enviar todos documentos
do proprietario doimdvel e a relagao abaixo:

= Carta autorizando o pagamento, com seus dados, os dados do financiamento e o valor
autorizado. Vocé deve assinar essa carta e reconhecer firma por autenticidade. Confira o
modelo clicando aqui Ij'

» Boleto para pagamento (com prazo de 5 dias uteis).

= Matricula atualizada do imovel original com validade de 30 dias.

» Documentagdo pessoal, seja pessoa fisica ou juridica, de acordo com alista de documentos
para aquisicao do bem (cota quitada).

RECEBER A CARTA
EM ESPECIE

Vocé quitou a sua cota e pode receber o valor da carta de crédito. Agora vocé pode solicitar a
compra do bem da sua escolha, quitar ou amortizar um financiamento.

Prazo para receber
Depois de 180 dias da contemplagao.

Transferéncia
A cota ndo pode estar em processo de transferéncia.

Solicitagao de Crédito em Espécie

Solicitar a administradora o formulario padronizado para preenchimento e assinatura.

Comprovante bancario
Dados bancarios: Banco/Agéncia/Conta e CPF ou CNPJ. Exemplo: cépia do cheque, cdpia do
cartao ou cabecalho do extrato.

Contrato social
No caso de pessoa juridica + documentagado pessoal (RG/CPF ou CNH de quem assina pela

empresa).

Coépia simples
RG/CPF ou CNH (dentro da validade).
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CONSTRUCAO/REFORMA

Com a cota quitada, vocé pode usar seu crédito para construir em terreno proprio, reformar ou
ampliar sua casa (residencial ou comercial).

LISTA DE DOCUMENTOS NECESSARIOS

Para construir ou ampliar area construida
= Matricula atualizada do imodvel original com validade de 30 dias.
= Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado por profissional habilitado, ou seja,
engenheiro ou arquiteto com registro no CREA/CAU. E precisa de reconhecimento de firma
por autenticidade da assinatura do engenheiro.
= Alvara de obra.
» Projeto arquitetonico da construgao (planta) ou memorial descritivo, com carimbo de
aprovagao da prefeitura.

Para reforma interna (sem aumento de area construida)
= Matricula atualizada do imodvel original com validade de 30 dias.
= Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado por profissional habilitado, ou seja,
engenheiro ou arquiteto com registro no CREA/CAU. E precisa de reconhecimento de firma
por autenticidade da assinatura do engenheiro.

TAXAS E DESPESAS
DE RESPONSABILIDADE
DO COOPERADO

Estas sdo as taxas e despesas do processo imobiliario.
Confira o momento em que vocé deve paga-las.

Taxa de cadastro:

Vale para a andlise da sua capacidade de contribuigao. Valor: 1% (um por cento) do valor do crédito
na data da contemplagao, limitado ao valor no ano da compra (vocé pode consultar esse valor
com nossa central de atendimento). Descontamos esse percentual, automaticamente, do crédito
disponivel na data da contemplagao.

Taxa de avaliagao do imovel:

Vale para avaliar imdveis novos e usados, sempre realizada por empresa ou profissional credenciado
pela administradora. Valor: calculado de acordo com a localizagao do imdével (cidade), tamanho
(metragem) e tipo de imével (rural ou urbano). E vocé pode consultar esse valor com nossa Central
de Atendimento.
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Imposto de transmissao de bens imoveis (ITBI):

Cobrado pela prefeitura sempre que o imodvel sofre mudanga de titularidade (no caso de compra e
venda). Deve ser pago por vocé, comprador do imovel. Para saber valor e data de pagamento, vocé
precisa verificar diretamente com a prefeitura da cidade da sua casa. Aqui vocé pode contar com seu
consultor imobiliario para esse procedimento. Importante: este imposto sé vale nos processos de
compra, ou seja, transmissao de bens imdveis.

Custos com registro do contrato particular de compra e venda e
alienagao fiduciaria:

De acordo com a legislagdo, no momento do registro do contrato, € que acontece realmente a
transferéncia da propriedade. E além dela, o registro da alienagao fiduciaria do imdvel para garantia
do saldo devedor. Deve ser pago diretamente ao cartério de registro de imdveis, onde vocé registrou
seu imovel. E é nele que vocé consulta o valor a ser pago.

Custos com averbagdo do cancelamento da alienagdo fiduciaria: depois da quitagdo do saldo devedor,
vocé deve fazer o cancelamento da alienagao fiduciaria. Vocé paga diretamente ao cartério de registro
de imoveis. E é nele que vocé consulta o valor a ser pago.

Tarifa para uso do FGTS para aquisi¢cao/construgao:
Seguimos o manual de moradia da Caixa Econdmica Federal (CEF).
Quer consultar o manual? Clique aqui |:7|I

Osagentesfinanceirospodem cobrarumatarifa pelaprestagcaodeservigoporintermediarasoperagoes
de movimentagao da conta vinculada do FGTS para a compra do seu imovel residencial/construgao.
\Vocé paga esse valor diretamente para o agente financeiro responsavel pela intermediagao do FGTS.

Custos com processo de substituicao de garantia:
\/océ precisa pagar a taxa de substituicao de garantia antes de iniciar o processo. Essa taxa serve para
arcar com as despesas de andlise da documentagao, emissao de certiddes, emissao do contrato, etc.

ENVIO DE DOCUMENTOS

Atencgao: volte para o inicio da fase 3 e consulte quais sdo os documentos que devem ser originais
e quais autenticados antes do envio.

Documentos sdo enviados para a area de pods-contemplagao ou via app pelo cooperado.

Contatos da area de pds-contemplagao:
e-mail contemplado.consorcio@unicred.com.br e WhatsApp 0800 647 0908.
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PRAZO E PAGAMENTO

Fases 1, 2 e 3: ok! Documentagao completa, crédito aprovado, bem escolhido. Agora é com a gente:
0 pagamento sera realizado, e vocé pode sair feliz da vida para viver novas histodrias.

Ainda temos algumas informag¢des importantes para vocé:

No momento de fazer o pagamento do crédito, a sua cota deve estar com os pagamentos em dia.

Prazo

O processo de faturamento do bem leva até 5 dias, desde que a sua documentagao de faturamento
e a do vendedor estejam completas.

Pagamento do crédito

E liberado na conta do favorecido indicado no contrato sé depois que recebermos uma via do
contrato assinado, com reconhecimento de firma por autenticidade ou verdadeiro das partes,
registrado no cartério de registro de imdveis, acompanhado da matricula contendo a alienagao
fiduciaria e a compra e venda (quando houver).

Recado importante: a administradora nao faz pagamento a terceiros.

Vencemos
todas as fases
da contemplacao.

Agora é com vocé, cooperado.

Curta mais esse sonho realizado.

Estamos muito felizes e celebramos essa conquista
junto com voceé.

Pode contar
conosco sempre!
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ANEXOS



ANEXO1
CONSTRUGAO E REFORMA

As fases do processo para usar o crédito para construgao/reforma sao as mesmas, mas voceé precisa
apresentar osdocumentosaseguir. Eo pagamento éliberadoem etapasedeacordocomcronograma
fisico-financeiro da obra.

CONFIRA ABAIXO AS REGRAS E DOCUMENTOS NECESSARIOS.

Construir ou ampliar area construida
= Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado por profissional habilitado, ou seja,
engenheiro ou arquiteto com registro no CREA/CAU. E precisa de reconhecimento de firma
por autenticidade da assinatura do engenheiro.
» Projeto arquitetonico.
= Alvara de aprovacao da prefeitura.
Passo importante: o cronograma precisa ser enviado para a gente e seguir o modelo disponibilizado
neste link:

dlzz)] Modelo do Cronograma
L=, Fisico-Financeiro da Obra

Reforma interna (sem aumentar érea construida)
= Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado por profissional habilitado, ou seja,
engenheiro ou arquiteto com registro no CREA/CAU. E precisa de reconhecimento de firma
por autenticidade da assinatura do engenheiro.

Regras pPara construir e reformarcom o consércio, Para todos
= O cronograma de obras precisa ter 5 etapas no minimo.
= A partir da segunda etapa do cronograma, a antecipagao do pagamento é feita mediante a
entrega de declaragao original do engenheiro ou arquiteto responsavel pela obra, indicando a
conclusdo de cada etapa e incluindo 5 fotos de cada etapa concluida.
= Veja o modelo clicando aqui. |:7|l
= Durante o processo de liberagao das etapas, € preciso fazer a avaliagao de acompanhamento
da obra. Ela é realizada por empresa contratada pela administradora.

Dica: essa taxa pode ser debitada da carta de crédito, mas, para isso, vocé deve preencher uma
autorizagao, de acordo com este modelo aqui. |:7|I
= 20% do crédito disponivel é retido e liberado apenas depois que a obra for concluida e tiver
a averbacgao da construgao na matricula do imoével (regularizagao dos documentos do imovel).

Recado importante: quando for reforma interna (sem ampliagao), esses 20% retidos sao liberados
depois da nova avaliagao do imével, que ira confirmar o término da reforma.

Essa avaliagao é feita por empresa credenciada da administradora e o valor da taxa é descontado
do valor do crédito disponivel.
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ANEXO 2 - FGTS

O que é Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o (FGTS)?

E um depdsito mensal, que equivale a um percentual de 8% do salario do empregado. E uma
obrigagdo do empregador depositar em uma conta bancaria, na Caixa Econdmica Federal, no nome
do empregado.

Lembrando que o FGTS ndo é descontado do salario do empregado, na verdade, € uma obrigagao
do empregador.

Quem tem direito? Os trabalhadores urbanos e rurais contratados em regime CLT (Consolidagao das
Leis do Trabalho).

E um fundo que tem o propdsito de auxiliar o trabalhador quando é demitido, isso nos casos em
que o contrato de trabalho é encerrado. Vocé pode recorrer a ele no caso de doencas graves e até
catastrofes naturais.

Outra vantagem do FGTS é poder ser usado por trabalhadores, empregados em regime da CLT e que
tenham saldo, para comprar ou construir sua casa.

Como usar o FGTS no consorcio
Separamos algumas situagées em que vocé pode contar com os recursos do seu FGTS no consdrcio:

o1 Usar para ofertar lance na assembleia, como parte dele ou total, isso se o seu lance for o
vencedor e vocé for contemplado.

02 Amortizagao eliquidagao* do saldo devedor do consércio, desde que vocé ja tenha comprado/
construido o imoével para moradia.

*Aquivale apenas para cooperado contemplado que jacomprou seuimovel para moradia e se encaixa
em todas as regras de uso do FGTS. E ainda pode continuar usando o seu FGTS para amortizagao ou
liquidagao do saldo devedor da sua cota.

Destacamos as principais regras de uso do FGTS
» Pode ser usado apenas para comprar ou construir um imodvel residencial urbano para sua
moradia propria, desde que a conta do FGTS e a cota de consorcio sejam suas.
= O imovel precisa estar registrado no Cartdério de Registro de Imdveis responsavel pela regiao.
= \Vocé precisa ter comprado o imodvel com recursos da carta de crédito do consércio.
» Se vocé tiver mais de uma cota (contrato) de consércio, pode usar o saldo da conta FGTS
para amortizar, liquidar ou abater parte das parcelas, que forem usadas para comprar um Gnico
imovel.
» Nos casos de amortizagao, vocé deve estar com as suas parcelas em dia na data da utilizagao
do FGTS.
» O pagamento do lance com o FGTS nédo substitui o pagamento com recursos proprios.
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= Se vocé for contemplado por lance com o FGTS, for demitido, ou pedir demissao, precisa
manter o valor que corresponda ao lance na conta. E se valor for sacado ou transferido para
outra conta, a sua contemplagao é cancelada.

= Depois que a sua cota for contemplada com lance pago com FGTS, a transferéncia dela é
proibida. Valendo apenas se o cessionario também se enquadrar nas regras de FGTS e o saldo
atual dele for suficiente para cobrir o valor de lance que vocé ofertou.

= Além disso, como falamos acima, vocé ndo pode retirar o crédito em espécie, pois ele esta
vinculado a compra do seu imovel.

= Osrecursos da utilizagao do FGTS saoliberados para o vendedor do imovel depois do registro
do “contrato com forga de escritura” no cartério de registro de imoveis.

= Vocé precisa ter um vinculo de trabalho, no minimo, de 3 anos, consecutivos ou ndo, e estar
incluido no regime do FGTS na mesma ou em diferentes empresas.

= O FGTS so6 pode ser usado se a carta de crédito tiver sido usada para comprar imodvel
residencial urbano. Porisso, ndo vale para imoével comercial, terreno, reforma, ou liquidagcao de
financiamento habitacional.

= Quando o FGTS for usado para liquidagao, sao admitidas parcelas em atraso.

= O valor maximo de avaliagcdao do imovel, na data de compra, ndo pode exceder o limite
estipulado para as operagoes do Sistema Financeiro da Habitagao (SFH).

= Se vocé usar seu FGTS para amortizar ou liquidar saldo devedor, precisa respeitar um
periodo de intervalo de 2 anos para a movimentacao. E ele é contado a partir da data da Ultima
amortizagao/liquidagao que vocé usou.

Para usar o FGTS, o imovel que escolher deve estar localizado...
» Na mesma cidade onde vocé trabalha.
= Nas cidades vizinhas, ou que sejam da mesma regiao metropolitana.
= Ou na mesma cidade onde vocé comprove que reside ha mais de um ano.

Nas situagoes a seguir nao é permitido usar o FGTS
= O imovel escolhido ndo pode ter tido, como parte do pagamento, o FGTS para compra ou
construgdo nos ultimos 3 anos.
= Para comprar ou construir imével comercial.
= Para comprar de terreno.
= Para as reformas de ampliagao e/ou melhoria de imdvel residencial, ou comercial.
= Comprar moradia para familiares, dependentes ou terceiros.
= Vocé, titular da conta FGTS, nao pode ter financiamento ativo do Sistema Financeiro da
Habitagao (SFH) em nenhum lugar do Pais na data da compra do imével. Exceto se comprovar
a quitagao do financiamento, a alienagao ou transferéncia do imdvel impeditivo para a usar o
FGTS.
= Vocé, titular da conta FGTS, ndo pode ser proprietario, promitente comprador, usufrutuario
ou cessionario de outro imovel no local de residéncia, ou onde trabalha, ou tem a sua atividade
principal, nas cidades vizinhas, ou que sejam da mesma regido na data da compra do imovel.
Exceto se comprovar a alienagao ou transferéncia do imdvel impeditivo para usar o FGTS.
= O valor maximo de avaliagao do imdvel ndo pode ultrapassar o valor limite estabelecido para
as operacgoes do Sistema Financeiro da Habitacao (SFH) de R$1,5 milhdao*.
*VValor vigente em 31/10/2018, sujeito a alteragao.
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Itens importantes
= Segundo o Manual de moradia, nos itens 1.3 e 1.3.1, todas as modalidades, que estao na
legislacao, para usar o FGTS para comprar a casa dos seus sonhos, devem ser intermediadas
por um agente financeiro do SFH.
= A administradora, como as outras administradoras de consorcios, pode apenas intermediar
as operagoes de liquidagao, amortizagcdo ou abatimento de prestagao de financiamento
habitacional.
= Vocé é responsavel por se enquadrar nas condigées normativas para usar o FGTS nas
modalidades, que estado previstas no manual de moradia da Caixa Econémica Federal.
= A administradora ndo tem poder de interferéncia no 6érgao gestor dos recursos do FGTS, se o
processo de liberagao for moroso ou impossibilitado.

E vocé quem deve procurar o agente do sistema financeiro da habitacio para realizar a operagio.

Todas as regras de utilizagdo do FGTS estdo no Manual do FGTS da Caixa Econdmica Federal aqui [/
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ANEXO 3 - QUITAGAO DO
FINANCIAMENTO/CONSORCIO

Vocé pode usar o crédito do seu consoércio para quitar seu saldo devedor de financiamento, de
acordo com a Carta Circular 3.432 publicada em 03 de Fevereiro de 2009, Cap. |, Incisosa,bece
da Lei n®11.795 de outubro de 2008 - Secao Ill, paragrafo 3° e clausula contratual 25.2.

A quitagcao pode ser feita apenas quando for direcionada para agentes financeiros (bancos) e
administradoras de consoércios, desde que tenha sido para financiamento ou consoércio imobiliario.
Osagentes financeiros nao podem se recusar a realizar a quitagao pela carta de crédito do consércio,
porque ela é prevista emlei. Para evitar negativas do processo, no futuro, fale com o agente financeiro
e informe como sera feita a quitagdao do débito do financiamento e questione se o agente financeiro
ird aceitar o procedimento.

Paradarandamento ao processo, pegaao agente financeiro procuragao constituida porinstrumento
publico (feito em cartério) do gerente responsavel que ira assinar o contrato e a posigao da divida
atualizada. O banco recebera a minuta para validar e deve enviar a validagao com o boleto para
pagamento da divida.

Vocé é responsavel pelos contatos, intermediagdes e a solicitacao de documentos para o agente
financeiro e prazos para a entrega. E também acompanhar e monitorar o comportamento do agente
financeiro. O nosso analista, responsavel pelo processo na administradora, te orienta e te da todo
suporte para essa intermediagao.

E ele precisa do contato do responsavel pela operagao no banco para verificar as condigdes de
aceitacdo dele. Preenchendo o Formulario de Inicializagdo do Processo Imobiliério.il, vocé deve
informar: nome, telefone e e-mail do gerente do banco ou administradora.

Recado importante
Se vocé nao informar esses dados, o seu processo nao pode ser iniciado, além de ser negado pela
administradora.

Retengao do Crédito
Do seu crédito, sdo retirados os valores referentes as taxas e impostos de Cartorios e ao ITBI (quando
for o caso).

Para receber a devolugao, vocé deve fazer os pagamentos e apresentar os recibos dessas despesas
pagas. Nos ficamos com esse percentual para manter a seguranga do processo e a garantia do
registro do titulo.

As taxas e os impostos sao estaduais e os valores aproximados sao disponibilizados pelo nosso
analista, responsavel pelo seu processo. Além desses valores, é retirado do crédito também o valor
da divida com o Agente Financeiro, que deve ser igual, ou inferior ao valor do seu crédito disponivel,
ja descontado os valores das taxas e impostos, quando houver.
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ANEXO 4 )
AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO

Critérios para usar o FGTS para amortizar, abater parte do
pagamento das prestacgoes e liquidar o saldo devedor

Vocé, cooperado contemplado, que ja comprou seu imovel para moradia e se encaixa em todas as
regras de uso de FGTS, conforme as regras abaixo, pode continuar usando seu FGTS para amortizar,
abater parte do pagamento das prestagdes ou liquidar seu saldo devedor.

Conforme autorizagdo do Orgdo Gestor do FGTS, apenas esse processo, nessas modalidades de
liberagao do FGTS, podem ser realizadas diretamente pela administradora.

Regras
= O imodvel que vocé comprou deve ter usado recursos da carta de crédito do seu consdrcio.
= O imdvel comprado com o valor da cota deve ser aquele que vocé moral e que seja apenas
para moradia.
» A cota de consorcio e o imével comprado devem estar em seu nome, ou ho de quem for usar
uma conta do FGTS.
= A carta de crédito deve ter sido usada para comprar imoével residencial urbano. E ndo pode
ter sido para compra de imodvel comercial, terreno, reforma ou para liquidar financiamento
habitacional.
= A cota nao pode ter sido usada para comprar terreno (exceto processos de construgcao coma
administradora, desde que finalizados e com a residéncia ja averbada na matricula do imovel).
» O imovel deve estar registrado no cartorio de registros no mesmo nome do titular da conta
de FGTS que sera usada.
» Se vocé tiver mais de uma cota (contrato) de consodrcio, pode usar o saldo da conta FGTS para
amortizar, liquidar ou abater parte das parcelas, que forem usadas para comprar um Unico imovel.
» Nos casos de amortizagao, vocé deve estar com as suas parcelas em dia na data da utilizagao
do FGTS.
» Nos casos de liquidagao, vocé deve estar com as suas parcelas em dia na data da utilizagao
do FGTS.
» O valor maximo de avaliagdao do imodvel, na data de compra, nao pode exceder o limite
estipulado para as operagoes do Sistema Financeiro da Habitagao (SFH).
» Se vocé usar seu FGTS para amortizar ou liquidar saldo devedor, precisa respeitar um periodo
de intervalo de 2 anos para a movimentagao. E ele é contado a partir da data da ultima
amortizagao/liquidagao que vocé usou.
» Vocé, titular da conta FGTS, ndo pode ter financiamento ativo do Sistema Financeiro da
Habitagao (SFH) em nenhum lugar do Pais na data da compra do imével.
Exceto se comprovar a quitagao do financiamento, a alienagao ou transferéncia do imoével
impeditivo para a usar o FGTS.
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= Vocé, titular da conta FGTS, nao pode ser proprietario, promitente comprador, usufrutuario
ou cessionario de outro imovel no local de residéncia, ou onde trabalha, ou tem a sua atividade
principal, nas cidades vizinhas, ou que sejam da mesma regido na data da compra do imovel.
Exceto se comprovar a alienagao ou transferéncia do imdvel impeditivo para usar o FGTS.

= Vocé precisa ter um vinculo de trabalho, no minimo, de 3 anos, consecutivos ou ndo e estar
incluido no regime do FGTS na mesma ou em diferentes empresas.

= Se vocé usar seu FGTS para amortizar ou liquidar saldo devedor, precisa respeitar um
periodo de intervalo de 2 anos para a movimentacao. E ele é contado a partir da data da Ultima
amortizagao/liquidagao que vocé usou.

Observagao importante
Se o coOnjuge quiser usar FGTS e nao estar vinculado a cota de consoércio, pode utilizar apenas se,
na data da compra do imodvel, o seu estado civil estiver como casado no Instrumento particular/
Escritura Publica de compra e venda.

Nesse caso, o cOnjuge deve assinar aditamento no contrato para que a cota figue em nome dos dois.
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CANAIS DE ATENDIMENTO

Amamos encantar nossos cooperados. Por isso, deixamos vocé a vontade para nos contatar pelos
Canais de Atendimento.

SAC e Autoatendimento
3003 7703 - Capitais e Regidoes Metropolitanas
0800 200 7302 - Demais regides e WhatsApp

E-mail
contemplado.consorcio@unicred.com.br

WhatsApp
0800 647 0908

Deficiéncia Auditiva | Fala
https://unicred.omd.com.br/sac/externo/cadastro.do
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GLOSSARIO

1. Alienagao fiduciaria: recurso utilizado em modalidades de consorcio, empréstimo e financiamento,
ou seja, uma pessoa solicita um crédito e, para transmitir confianga em relagdao ao pagamento, o bem
fica vinculado ao credor até o final do pagamento das parcelas.

2. Amortizagao: pagamento de divida, empréstimo, etc.

3. Devedor solidario: pessoa que se responsabiliza, juridicamente, pela divida da qual ela ndo se
beneficia. E quem serd acionado no caso de inadimpléncia, ou de incapacidade de pagamento do
devedor principal.

4. Bem: patrimdnio (carro, imoével, moto, etc) adquirido com o crédito disponibilizado pela
administradora.

5. Cedente: aquele que concede direitos e obrigagdes de contrato a terceiros.

6. Cessionario: quem se beneficiou da transferéncia de bens.

7. Cooperado: participante de grupo de consorcio e proprietario de cota.

8. Gravame: cadastro de automoveis financiados no Departamento Estadual de Transito (Detran).

9. Reconhecimento de assinatura por autenticidade ou verdadeiro: realizado para garantir mais
seguranga em documento de transferéncia de veiculos, titulos de crédito, contratos com fiangas e
avais. Nesses casos, a pessoa precisa ter sua assinatura registrada em cartério. Para tanto, € preciso
levar documentos pessoais originais e assinar o documento na presenga do funcionario do cartério.
No reconhecimento de firma por autenticidade, o tabeliao atesta que esteve presente, identificou-
se e assinou o documento.

10. Reconhecimento de assinatura por semelhanga: necessario para que a pessoa, cuja assinatura
serareconhecida, tenhafirmaaberta, ouseja, tenhasuaassinaturaarquivadaemumafichano cartorio.
E o tabelido quem compara a assinatura do documento com a assinatura da pessoa arquivada. Sendo
semelhantes, ele reconhecera que a assinatura do documento é semelhante a daquele padrao
depositado no tabelionato, por fim, colando um selo de autenticidade e assinando.
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UNICRED £

Administracdo é
Consorcio C’
Embracon
PORQUE SONHAR NAO TEM LIMITES



